ZAPIS ZE ZASEDANI PREDSTAVENSTVA
SPOLECNOSTI

MINUTES OF THE BOARD OF DIRECTORS OF THE
COMPANY

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

ICO: 247 27 873, se sidlem Politickych vézi
912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 16436 (dale jen ,Spoleénost”)

ID No.: 247 27 873, with its registered seat at
Politickych vézrid 912/10, Nové Mésto, 110 00
Prague 1, the Czech Republic, registered with the
Commercial Register maintained by the Municipal
Court in Prague under No. B 16436 (hereinafter the
“Company”)

konaného dne 11. 11. 2021 v 15:00 hodin
v sidle Spole¢nosti.

heldon11.11. 2021 at 15:00 at the Company seat.

Svolavatel: Guy St John Barker, predseda
predstavenstva Spolecnosti

Initiator: Guy St John Barker, the Chairman of the
Board of Directors of the Company

1. ZAHAJENI

1. OPENING

Jednani  predstavenstva zahdjil predseda
pfedstavenstva, pan Guy St John Barker, a uved|,
Ze jednani predstavenstva se Ucastni oba
¢lenové predstavenstva Spoleénosti, tj. pan Guy
St John Barker a pan Ing. Zbynék Laube.

The Chairman of the Board of Directors, Mr. Guy St
John Baker, has opened the meeting of the Board of
Directors and stated, that both members of the
Board of Directors are present, i.e. Mr. Guy St John
Baker and Ing. Zbynék Laube.

Pfedseda predstavenstva dale konstatoval, Ze
podle ¢l. 9 odst. 11 stanov Spole¢nosti, je
ptedstavenstvo zplsobilé se usnaset, je-li na
zasedani osobné pfitomna vice neZ polovina
jeho ¢lend. Vzhledem ktomu, Ze se jsou
pfitomni oba ¢lenové predstavenstva, je
pfedstavenstvo usnasenischopné.

The Chairman of the Board of Directors has further
stated that in accordance with Art. 9 (11) of the
Articles of Association of the Company the Board of
Directors is capable to take decisions, if more than
half of its members is present at the meeting of the
Board of Directors. Since both members of the
Board of Directors are present, the Board of
Directors is capable to take decisions.

Pfedseda predstavenstva dale uved|, Ze podle ¢l.
9 odst. 12 stanov Spolec¢nosti je k pfijeti
rozhodnuti ve viech zalezitostech
projednavanych na zasedani predstavenstva
zapotiebi prosta vétsina vsech (¢lenh
pfedstavenstva. V pfipadé rovnosti hlasd
rozhoduje vidy hlas pfedscdy pfedstavenstva.

The Chairman of the Board of Directors has further
stated that in accordance with Art. 9 (12) of the
Articles of Association of the Company a simple
majority of all members of the Board of Directors is
required to adopt resolutions in all matters
discussed at the meeting of the Board of Directors.
In the event of a tie, the vote of the Chairman of the
Board of Directors always decides.

Pfedseda predstavenstva dale konstatoval, Ze
jednani pfedstavenstva ma nasledujici program,
(dale jen ,,Program”):

The Chairman of the Board of Directors further
stated the meeting of the Board of Directors has the
following agenda (hereinafter the “Agenda”):




1. Zahajeni; 1. Opening;

2, Volba piedsedajiciho a zapisovatele; | 2. Election of the chairman and the minutes
recorder;

3. Projedndni sniZeni zakladniho kapitdlu | 3. Consideration of the decrease of the share

Spolecnosti; capital of the Company;
4,  Zavér. 4. Closing.
2. VOLBA PREDSEDAJICIHO A ZAPISOVATELE 2. ELECTION OF THE CHAIRMAN AND THE
MINUTES RECORDER

Predseda pfedstavenstva navrhl,  aby
pfedsedajicim jednani byl zvolen pan Barker,
jakozto pfedseda predstavenstva a
zapisovatelem zvolen pan Laube, jakoZto Clen
predstavenstva.

The Chairman of the Board of Directors suggested |
voting on that Mr Barker, as the Chairman of the
Board of Directors, will be elected as the Chairman
of this meeting, and Mr. Laube, as the member of
the Board of Directors, will be elected as the
Minutes Recorder. |

The discussion over this item of the Agenda
followed.

Ddle nasledovala diskuze ktomuto bodu
Programu.

K uvedenému bodu Programu Zadny
z pfitomnych  nevznesl Ziddny dotaz ani

pripominku, a proto piedseda predstavenstva
navrhl, aby bylo hlasovéno o tomto bodu.

No questions or objections to this item of the
Agenda were raised by the shareholders so that the
Chairman of the Board of Directors suggested
voting on this item.

ProtoZe nebylo Zadnych doplfiujicich navrha,
bylo pfistoupeno k hlasovani.

Vysledek hlasovani: 2 hlasi pro, 0 hlasl proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani. Hlasovani probéhlo
aklamaci, pficemz pfedstavenstvo vyse uvedené
rozhodnuti jednomysiné schvalilo.

Since no changes to the proposal were suggested
the voting took place.

The result of voting: 2 of votes in favour, 0 against
and 0 refrained. The voting was held in a form of an
acclamation and the Board of Directors has
unanimously approved the above stated resolution.

3. PROJEDNANi  SNiZENi  ZAKLADNIHO

KAPITALU SPOLECNOSTI

3. CONSIDERATION OF THE DECREASE OF THE
SHARE CAPITAL OF THE COMPANY

V ramci tohoto bodu Programu predseda
pfedstavenstva konstatuje, Ze:

Within this point of the Agenda the Chairman of the
Board of Directors hereby states that:

Spole¢nost je v dasledku nabyti vlastnich akcii
od byvalych akcionai( Spole¢nosti, jez schvilila
valnd hromada Spoleénosti dne 4.10.2021,
vlastnikem:
(i) 953 kust kmenovych listinnych akcii
na jméno o jmenovité hodnoté
1000 KE na akcii, poradové ¢islo
C0001 - C0953, emitovanych ve formé
hromadné listiny ¢. HO004,

As a result of acquiring its own shares from its
former shareholders, which was approved by the
General Meeting of the Company on 4.10.2021, the
Company is an owner of:

(i) 953 pieces of ordinary registered

documentary shares with a value of CZK
1.000 per share, serial number C0001 -
C0953, issued as the collective share No.
H0004,




(i) 487 kust kmenowych listinnych akcii
na jméno o jmenovité hodnoté
1000 KE na akcii, poradové ¢islo
C7759 —C8245, emitovanych ve formé
hromadné listiny ¢. HO09,

(i) 3 ks kmenowych listinnych akcii na
iméno o jmenovité hodnoté 25 000 K¢
na akcii, pofadové ¢islo A528 - A530,

(iv) 3 ks kmenovych listinnych akcii na
jméno o jmenovité hodnoté 25 000 K¢
na akcii, pofadové Cislo A531 — A533,a

(v} 3 ks kmenowvych listinnych akcii na
jméno o jmenovité hodnoté 25 000 K&
na akcii, pofadové Cislo A537 — A539
(déle jen , Akcie”),

(vi) Spole¢nost je tedy vlastnikem 1 440 ks
vlastnich akcii o jmenovité hodnoté 1
000,- K& a 9 ks vlastnich akcii o
jmenovité hodnoté 25 000,- K¢. Akcie
jsou v celkové jmenovité hodnoté 1
665 000 K¢ predstavuji podil ve vysi
1665/26343 na zakladnim kapitalu
Spoleénosti, a

(vii) emisni kurz Akcii byl splacen.

(i) 487 pieces of ordinary registered
documentary shares with a value of CZK
1.000 per share, serial number C7759-
(8245, issued as the collective share No.
HOO08,

(iii) 3 pcs of ordinary registered documentary
share with a value of CZK 25.000 per share,
serial number A528 - A530,

(iv) 3 pcs of ordinary registered documentary
share with a value of CZK 25.000 per share,
serial number A531 — A533,

(v) 3 pcs of ordinary registered documentary
share with a value of CZK 25.000 per share,
serial number A537 — A539
(hereinafter the “Shares”),

(vi) the Company is therefore the owner of
1.440 pcs of own shares with a value of CZK
1.000 per share and 9 pcs of own shares
with a value of CZK 25.000 per share. The
Shares amount to total value of CZK
1.665.000 and represent a share of
1665/26343 on the registered capital of
the Company, and

(vii) the issue price of the Shares has been paid

up.

V rémci tohoto bodu Programu predseda
predstavenstva dale konstatuje, Ze:

Within this point of the Agenda the Chairman of
the Board of Directors hereby further states that:

1) z vyroéni zpravy Spoleénosti za rok 2020,
jez obsahuje Gcetni zavérku Spoleénosti
sestavenou ke dni 31. prosince 2020 (dale
jen ,U&etni zdvérka“), ktera byla dne 30.
dubna 2021 ovérena spoleénosti Deloitte
Audit s.r.o., 1IC0 49620592, se sidlem Italska
2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 24349
vyplyva, Ze:

(i) neuhrazena ztrita minulych let
Spoleénosti uvedena v Ucetni zavérce
vyjadiena v tisicich K¢ €ini 139 2441 tisic
K¢;

(i) hospodafeni Spole¢nosti skonéilo v
roce 2020 ucetni ztratou vyjadfenou
v celych tisicich K¢ ve vys$i 1510 tisic
K¢;

1) from the annual report of the Company for the
year 2020, which contains the financial
statements of the Company prepared as of 31
December 2020 (the “Financial Statements”),
which were audited on 30 April 2021 by Deloitte
Audit s.r.o., Id. No. 49620592, with its
registered seat at Italské 2581/67, Vinohrady,
120 00 Prague 2, registered with the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague under No. C 24349 it
follows that:

(i)  the unpaid loss of previous years of the
Company stated in the Financial
Statements expressed in thousands of CZK
amounts to CZK 139,241 thousand;

(ii) the Company's operations ended in 2020
with an accounting loss expressed in
thousands of CZK amounting to CZK 1,510
thousand;




dne 24. ¢ervna 2021 byla Ugetni zavérka
schvélena valnou hromadou Spolecnosti;

2)

dne 24. &ervna 2021 valnd hromada
Spole¢nosti rozhodla o pfesunu Ucetni
ztraty Spoleénosti vykdzané za rok 2020 v
celkové wydi 1 509 969,81 K¢ na ucet
neuhrazené ztraty minulych let;

na zakladé informaci, které ma k dnesnimu
dni  predstavenstvo  kdispozici,  Cini
zlstatek U¢tu neuhrazenych ztrat minulych
let 140 751 374,88 K¢ (dale jen ,Ztrata“).

3)

Ucetni zévérka tvofi Piilohu ¢ 1 tohoto
zapisu.

5)

2) onJune 24, 2021, the Financial Statements were
approved by the General Meeting of the
Company;

on 24 June 2021, the General Meeting of the
Company decided to transfer the accounting
loss of the Company reported for 2020 in the
total amount of CZK 1,509,969.81 to the
account of the unpaid loss of previous years;

on the basis of the information available to the
Board of Directors as of today, the balance of
the account of unpaid losses of previous years
amounts to CZK 140,751,374.88 (hereinafter
referred to as “Loss”).

the Financial Statements are hereby enclosed as
Annex no. 1.

3)

4)

5)

V ramci tohoto bodu Programu nasledné
pfedseda  pfedstavenstva  navrhl,  aby
pFedstavenstvo hlasovalo o tom, Ze:

Within this point of the Agenda the Chairman of
the Board of Directors further proposed the Board
of Directors of the Company voting on following:

predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje, aby
vaind hromada Spoleénosti rozhodla,
v souladu s § 544 zakona &. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druistvech,
vplatném znéni, o sniZeni zakladniho
kapitélu Spoleénosti za G¢elem Ghrady Ztraty
o ¢&astku 1665000, K& pFicemz nova
hodnota zadkladniho kapitdlu Spoletnosti
bude 24 678 000,- K¢ (dale jen ,Snizeni
zakladniho kapitalu®), pricemz
predstavenstvo povéfuje pana Laubeho
svoldnim valné hromady Spoleénosti

e the Board of Directors of the Company
proposes, that the General Meeting decide, in
accordance with in Section 544 of the Act No.
90/2012 Coll., on Commercial Companies and
Cooperatives, as amended, to reduce the
Company's share capital to cover Loss by an
amount equal to CZK 1.665.000, while the new
value of the Company's share capital will be CZK
24,678,000 (hereinafter the “Share Capital
Decrease”), and that Mr. Laube is appointed to
convene the General Meeting.

Dile nasledovala diskuze ktomuto bodu

The discussion over this item of the Agenda
followed.

Programu.
K uvedenému bodu Programu Zidny
z ptitomnych nevznesl Zadny dotaz ani

pFipominku, a proto pfedseda prfedstavenstva
navrhl, aby bylo hlasovano o tomto bodu.

No questions or objections to this item of the
Agenda were raised by the shareholders so that
the Chairman of the Board of Directors suggested
voting on this item.

Protoze nebylo %adnych dopliujicich navrhd,
bylo pFistoupeno k hlasovani.

Vysledek hlasovani: 2 hlasti pro, 0 hlasi proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani. Hlasovani prob&hlo
aklamaci, pfitemZ pFedstavenstvo  vy3e
uvedené rozhodnuti jednomysiné schvililo.

Since no changes to the proposal were suggested
the voting took place.

The result of voting: 2 of votes for, 0 against and 0
refrained. The voting was held in a form of
acclamation and the Board of Directors has
unanimously approved the above stated
resolution.




4, ZAVER

4. CLOSING

Pfedseda predstavenstva uvedl, Ze viechna
usneseni byla na dne$nim jednani pfijata
jednomysiné vSemi C¢leny predstavenstva
Spole¢nosti a Ze knim nebyly zaznamendny
jakékoli ndmitky, pfipominky & protesty. Poté
pfedseda predstavenstva ukonéil v 13:00
jednani predstavenstva.

The Chairman of the Board of Directors stated that
all the decisions have been adopted by the Board
of Directors unanimously by all members of the
Board of Directors of the Company and that there
were no objections, suggestions or protests raised.
Then, the Chairman of the Board of Directors
closed the meeting of the Board of Directors at
13:00.

Tento zapis je sepsdn v Ceském a anglickém
jazyce. V pfipadé neshody jazykovych verzi je
rozhodujici znéni ceské.

These minutes are executed in Czech and English
wording. In case of any discrepancies, the Czech
wording shall prevail.

V Praze dne/In Prggue on 11. 11. 2021

0.4

Guy St/John Barker
pfedseda predstavenstva a pfedsedajici

Chairman of the Board of Directors and the Chairman of this meeting

V'
Vs
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—Z
[

Ing. Zbynék Laube
¢len predstavenstva a zapisovatel

Member of the Board of Directors and Minutes Recorder




Pfiloha €. 1/ Annex No. 1
Ucetni zavérka
Financial Statements
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UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2020

Nézev spolednosti: Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Sidlo: Politickych viziWi 912/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

Pravnl forma: akclové spolednost

1o: 24727873

Souldstl dEetnd zévériy:

Rozvaha

Vyka2 zisku a rtrity

Piehled o 2ménich viastniho kapitdiu
PFehled o penélnich todch

Pifloha

Uetni zévirka byla sestavena doe 30. dubna 2021,

Statutimi orgln (etni jednotiy Podgpis
Guy St John Barker ({ é"
ing. Zbynék Laube ey
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Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Pfiloha v iatn] zivérce

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Piikoha v aletnl hvirca

Rok honcici 31 prosincem 2020

Rok kaneici 31 prosimoem 2020
PREHLED O PENEINICH 2 Ppwties, 25 (v tislcich 1)
E 024727 423
Follacaie 0 4 |
y Lt ;
i g{ 1. Charakteristika a hiavni aktlvity
Vomk a charakteristiba spolecnosni
& - T Spolctnost vzrikla |. ljna 2010 jako sp icka na zikiadé viiToséml fize
e P 1 m-ikqldxpoldmmMElhvpm.mleCOmS)mZ;ddﬁnmkqmm
= —— I — DELTATEL, sr a., K0 275 80 362, v disskedku této fizze pheSio pa spoetnest jmini obow spoletoosti.
— — - Y =i V roce 2012 dasto k pejmenovini spotennsti MEJ Propesties, as 100 247 27 ¥73 na Pabnser Capital
— Ceniral Eutopean Properties, 2.3 2 due 5. 8. 2016 dotio k zmménd ndzvu spokecnosti na Arcona Capieal
2 x Central Ewropean Propatics, as., {.Spoldm:‘)
5 mi
—— i El Hlavnin dnicini spok ¥ proadjem itosti, bynd 3 nchytovych prosor bez
= = Mmmmasmnqygmmmvnmmuw
o =3 = prostor. Sp e portiolia h v
i
::1 )= :—-n:a.h::l-- l: i N adi i jo £ o dock fxiryTa gy
s s e =2 il maaa — aand viasind amos.
M -y “a o Viastrici ‘m{" y
e ey N " . L -
G e s | e v e St H _ Akcomit spolelnosti k 31 prosing 2020 jsou:
MEI-Czech Offices H C ¥ (Nizozemské krilovarv) 2%
= b Midfie Europe Opportunity Fund Il N.V. (Ni ovstvl) 118%
L e e————— — Ostatif (Nizozemské kellavstvd) 20.79%
ity + vt Sye— - ot
EE" e i === Sidlo spoledrsti
F_ -Ihu-““ = = e Capif C E P ‘(S.l.i

Polisickych vézi 912710

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceski republika
Idemtifikacr cislo

247277873

Clenové piedstavensiva a dorordi rady A 31 prosinci 2020

Clemové phedstaversiva Clenové dozord rady
Guy 51 Jolm Barker (pledseda) Twa Ksthrin Rauh (pledsedkynd)
log. Zbyn&k Laube

Za spolctro jedas kazdy dlen pledstaverstva samostand

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
zhwirca

Pllioha v déetni

(v tsickeh KE)
Rok kantici 39 prosincom 2020
(v tiskcich K&)
Zmemy v obchodnim repstpiku
V roce 2020 byly provedeny nisledujici anény v obchodnim rejstiiku; V ndsleduiici tabudce jsou uvedeny metody & dobry edpiseviad podie skupin majetin.
D 17 7 2020 doslo k piidani tindu Ing. u ékna pledstavensiva: e 5 “ S
Ing. ZBYNEK LAUBE, dat nar 22 zifi 1976 Seby - nmm
23 Vini¢nou 1811, Beroun-Mésio, 266 01 Beroun Sawoje & piEstrore Lzt b=

Den vzniku éleostvi: 15 kvéma 2019

Dae 177 2020 dodlo he zméné funkce u pani Rauh » predsedkynd dozorti rady na jesibo Elema:
TINA - KATHRIN RAUH, dat var . prosinee 1976
R1675 Mnichoy. Maria-Theresia Suasse 5. Spolkova republika Némecko
Den vzniky élensivi: 30 Eenma 2020

2. Zisedni Géeini postupy i lotniosti

Utetni zvérka byla pii na zikladé i dencho v soulsdu s zikonem o ietnicivi
a peisluinymi nafizenimi a vybladkmmu plamymu v Cesk; republice
Tato léeini Avirka je piipravend v souladu s vyhlagkoo MF (R ¢ 500/2002 Sb , kicrou se provadéji
nikiers isanoveni zikona ¢ 561’l9‘l| Sb, o iEetnictvi, wntmpcmﬂjsﬂmpmm
jednoiky, Inerc jsou podnik i tujicimi v soustavé podvojnéh ivaci Gdaje za rok
2019 jsou uvedeny v souladu s uspofadinim a osnatovinim poloick rorvahy a vykass zisku a Araly
dle vyhlasky v plaloém znéni pro rok 2020
Uéelni zavérka je 7a predpokladu nepfetriého rvini spaded

1)} Diouhodoby hmotny a nchmotny majetek
Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek )¢ evidovin v poficovaci cené Dloubodoby hmotry majeick
v pofizovaci cené do 40 tis K¢ a dloubodoby nebmotny majetek v podi i cené do 60 tis. Ké nani
vykazovin v rozvaze a je (tovin do nikladi v coce jeho potizeni
Ocenéni diouhodobeho majetku viasini viToby zabrsuje phimy matenal, pfimé medy a redijai miklady
ptimo spojené s jeho vyrobou a7 do doby jeho aktivace

%ﬁyMnﬁmMavamm..mmMm
2 hmotného majetku — rvaké™

Technicki zbodnocend 0a nejatim fmotném majeiku jsou odpisovina liseimd metodos po dobn trvind
nkjemni smiouvy acbo po dobu adhadované %ivotnosti, & to vidy po tu, kierd je kratt{

b) Stanovesi opravagch pokark a rezerv

Spoletaost tvofi opravné poladiy k diouhodobému hmotnémy majetins na pikiad® parovndnl celkové

zistaikove bodeoty portfolla budov a pazemih s cefkovym trimim oceninimn loboto portiolia. Tento

pastup byl zvolen Spoletrosti s ohledem ra jejl obchodni stratrgil

P¥i stanoveni trimho ocendnl vychizi Spoletnost ze zmieckych poswdind, z mslyz plipravenych

eaderninei wralci i 2 ivternich ccendnd,

Tvorbe a zittovinl apravirych pololek je vykizina ve viiazu ziskn a zirity v pototee Upravy bodaot
a majefiny - dolasné™

Pohledivty
Spodetnost stanovi opravné polazky k pochiybujm pohledévicin na ziklad? vixsind sealyzy platebn!
schopnosti svych zikarniki a vékove straktury pohledivek.

Tvarbe a nisélovinl opravngeh poloek je vykizina ve vyl zisku a 2irity v polodce _Upravy hodnot
pobiedivek™

Rezervy

Rezerva na dah z pifjmis vytvid spoletuost vzhiedem k tomu, ke okamlik sesteveni iSetnd zivérky
pledchizi okamliku stanoveai vidc dadové povimmasti. V nisledujicin GZstaim obdobi spoledaost
tezerva razpust! a ztinge Zjdiénou dafiovou povinnos

©)  Plepolty cizich m&n

Splmwuﬂnmpkpdelwmuklvuﬂmenédamkncn V pribthu raky aftue
P pouze o reali; y ryeh ziscich a ztrétich

Aktiva a pasiva v ini ménd jso0 dni ina podie k i rhu
vyblisencho CNB. \hrullmmkumvénskyumﬂyjmndvycmyvevyddkuwmd

d) Dafiz pHmd

Duh z pFjm za dand obdobi sc sklddd ze splané danZ & 2e Zmény stavu v odiabené dani.

Splaind dan zalrnuje odhad dané vypolleny T dadovébo zikladu 1 poutiim dafové sazty plamé
v prvni den ddeiniho obdobi a yetkerd doméricy a vraiky 2a minuld obdobl



Arcona Cspftal Central European Properties, a_s.
Piiloha v isatsl riveles

Rok konéfci 31 prosincem 2020

(v tisdcich K2)

Odlodend da vychdzi z veskerych dotaumych rozdits mezi iZctni a dadovou hodnotou sktiv a pasiv,
pripadnt daliich Jo¢asaych rozdili (dafov Zrifa), s poulitin olekivané daové sazby platné pro
ohdobl, ve kizntmn budou dadovy zivizek nebo pohleddvia uplatnézy

O odioZené dafové pohlediver se iujc powzr ichdy, jo-li pravdépodoond, 2= bude v

€)  Khasifikace zivazky
iSinge cig vz, B ivira a 9 i, pejichz
mvm;m-:phmvmﬁkmhmm
N Vinesy

Triby z proadjme jsou zaiitoviny k detn poskytnuti shulch 2 jsou vykiziny po odefieni siecv 2 dand
7 plidmaé bodpoty. Vymos z piefakturacs rdkdadsi je vykizin v obdabi, s aim3 Exsove 2 vémd savisi,
V piipadé prodeje nemovimst fsou tyw triby 2siftovimy k dat podind ndvit na viiad do katastru
memovitost a jsou vykizdsry v pokuize Triby z prodanébo dloubodobého majetky 2 materidla po
odefaend dev a dank z plidané hodnoty. Odpovidajicl nikiady ov vykizioy v potofee Zintatkovh cena
prodaného dloubndobého majetku 2 materidla.

& Pouith odhady

Pfi pitprave (afemd zévisky poudivi vedeni i odfrady a 2 It maf
m-wwma_mmmm-ﬂhﬁw-&
zivéroe. Tyto odhady 2 vychizei 7 bi ansmych dailich fakford,
Ilest jaons povadoviay za pliméfend k dute sestaveni Géetni Zivirky, 2 poufivajl se v situaci, kdy afetnl
mm.mmthmzmmﬁmmmm

) mmwnmpmmm
witgc o i jeh jako zsittai vsouladu s podmsinkemi
mmmommmﬂnm
i) mwm-mm

Pentent s majedkn ukcleod ca vizandm kg
(wﬂ)mkmmhvmkmmmmmm
tichio pblilé zdiivodu omezend
dispomibi 1 i s Emito

D Derivity

Spaloéacst poulivi frakove swapy slowtici k zsjisténi riziks spojencho s pahybem drakovych sazeh.
Tyto dexivity spoletnost ool redlnou hodnniou k rozvabovéms doi Redind hodnots je stangvera
aa 2dkiadd hodnoty stanovend zoalcem.

A i i .
mn':-c:r‘lea“ Capital Central European Properties, a.s

Rok kanéicl 31. prosincam 2020
(v timicich KZ)

Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Priloha v adein zivivea

Rok kondici 11, prosincem 2020
(v lisicich K&}

Pestmby  Strdy  Vbawesl  Nedk Poddylté Collem  Coluem
3 nx

o ek abieby »»
Pofigmvac covn

Timarkk 10 G 15 3m am — 1N 1 T1we
Pickaiy - 0384 . 100 (L] - T LT
ydy TIM 43S -1 e - Amiy am
Phoistayeiai . ; - - . - Hue
Zhowack k31 11 561% 1 1T05M J0%¢ 136 1980 ILEYE )T
Ogriviy

24stmck k 11 - 5319 1900 - - Xim  DIwm
Privkaky - 15077 ] - EET 18} 49395
Uoyiky - 1M - - B2 i 2157
oty i - = - - = - -
Ziastek k3112 - W a8 - - mwm mzor
Opraved palalicy

Zintack k 11 - - - - -5 -
Zinlum stwve.

. palelck - 1900 - - - 19 000 -
Zhsaek k1) 12 - FTem - - - e )
2hea lovda, 3.1 CE T » 1 - @l 101
Zdut hadm. 91.12. S61% - e 206 s (L. O 16
mymw&ﬂxnl prosineg 2020 (2019 ~ 40).

Mea dbythy  Souh majeky v roce 2020 patfil prodej namovimst
vtmwxw-am

Hodnota msjetks weedend  ve pu-dh php CBRE ar.o.
k31 proginci 2020 a vedenin i byla w ych badov a2l a2 hodacts

vykdzari v &ctnictvi. Spalefpost vytvalila opravné peloiy k bedovien v plipadech, kdy byl trind
bodnota nebo pradejnd cena nitll te? dirtai hodeota Spokenod k31, prosing 2020 vykszovaia
opravacu polo2ku k diouhodobémy majetku ve vydi 37 830 ts. K2 (2019 — 48 630 tiy. K&)

Majetek zatideny zZistavndm privem je uveden v bod2 | 1.

V souladu s Setmimi pfedpisy se spolotnost rozhola aplikoval mjisrovaci acetmictvi pro vykarovini
dopadi z¢ zajidtial ménovych rizik.
Zagikrovaci idetmictvi spoleinost aplikige, pokud:
®  zajittdini je v soutady se stmegil spoleénosti pro Hizes rink,
* v okam#i eskutelnéui njittovaci rantakce je zajtovaci vziab farméiné makumentovan,
*  olckivi w, 3= AfRovad vazh Sude po doba jeha Wvinl efektivid,
*  efektivita zajifrovaciho vaabu je obickiivos mafitctnd,
e zjitfovaci vziah jo efcktivii v pribhu etniho obdobi, cot znmnend, b= snény reiloych
rozmezi 80 % 22 i25 % zmén redhmych hoduot sebo penéinich takih zafitravesych ol
N s onts rizik
* vplipadd 2a5illini pentlnich okt je ofckévmné tmnsakor vysoce  pawdipodobmd
s pledstavuge rizika, Ze v pendZoleh kocich dojde ke zméndsn, iaené ovtivd zisk nebo Zsdte.
V soulady s diztmimi pledpisy Spolctnost powtive zzRovaci ademictvi k zachycenl vhvu
zajiStind snového rizika (kovnd vér).
V piipedé, kdy spoicinost zajEtue riziko variability v ich tocich zx zb ki
nebo pasv mebo obekivaryeh transalicl, je efektivi dist zajiléni () Zmins chiné bednoty
mjiifovacitn inswanents 7 tituu zajEroveného rizika) vykizins jsko soucist viesmiho Kapitlu
v polodee _Ocefovac! rocdily z plecenéni majerku & zZivezké™. Neefcktivni &t o zabwomsa
ve vykuzn zisku a Zrigy.

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
irebroe

Pllaha v statel

Rak koniic 31 prosincem 2020
v Nigdeich K&

D4

b)

Diouhodoby finanéni majetek
V roce 2018 Spolatnast jako jedimy spoleinik zaladita tyto doefiné spolotaesti:

b Viesimirky
Asceme Capitat CEP | 510

Arcmss Capibal CEF o

Arcoaa Cagital CFP M ar s

Arcmm Copltal CEP TV 350

Ascoas Cagieal CEP V i

Celhom

R RERII

Spoletmasti cebyly bbem 2019 - 2021 aktival.

a y z obx vetahd
Krigk é 2 vatahd &inl 12 35) tis K2 (2019 - S 180 tis. K&), opravad
pokadka k packybuym publodévides k 71 prosiuci 2020 Enila 5 645 fis. K2 (2919 - 2 161 tis. KE).
Kritkodobé zivazky 2 obchodrich vztahi &ini 9 323 tis. K£ (2019 - 7 306 tix. KI), 7 tobo po spltecri
0 tis. K2 (2019 - 0 6z K2).
Kritkadobd piiats raloky
Kritkodobé phijaté zhlahy ve vy § 406 tis. KE (2019 - 15 015 ts. K2) pledstavuji plodeviin phjaté
mice v souvislosti s proaijinem nemovitosti & zilalm za privu nemovisosti
Dohadné éity akthmi
Doladee Gty aktival ve viti 6 210 tis. K2 (2019 — 3 076 1. K&) se votabugi k vytetoviei shoeh
pletalaurovivanjch ndjcamikiis, zjména za doddvicy tepln.

Oprarvvd poladicy

_— - = Oprarei polallin & publodividn
Ziskark & 1 1900 i
R e ] 1A

Zismsiak 13112 2879 1455




Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Piiloha v G2etni zhvirce

Rok.

xonties 31 prosincem 2020

(v tislich K&)

9. Zikiadni kapitd! a emisnl do
Zéhindumt
kngield Abe  Cetrm
546 shcii £ jouéme v et podebd ve pmesnvité hodeott 35 000 K2 16 - 1160
4kt i na gades v e ve oncnova eduast § 000 K¢ » - n
T ks dhcie 2 jméen v Emoé v menvist doclastt {5 000 KE is - [
12 638 ka akese 24 jc36m0 v Mstimme ve jmoncy i bodwoat | 080 K& 168 nsar T
Zinawrk k31 12 220 M 1 e it e
10. Viastni kapithl
Kehlmwmmbmmnowwwwn
biiné Gtetn obdobl Udemi zirita héIného obdobi bude p Ba et zirily mi
let
11. Bankovni Gvéry
X Zigtaick  Splatepdo  Splwimswd  Splemnv
no Saipemt (rvh b 20513008 Drshe  fde e el et
Gl e 3M Pribor ¢ 1,89% 4T % sTem .
Cclom 454244 26 346 1M .
Zintsteh  Splemads  Spistaged  Spletee
e Splmtnoat Grob sshe  J1.122028 e MdoSie adek bt
Uvtr 4 Th Pridor + ) 99% em 61 965 nsen -
Celkem 2%m 61963 s —
Bankoved dviér od Raiffeisenbank a < byl ke dni dni 24. 19 2020 refmancovim siejnou bankou.
Backovi Gvir je poskytd v K2 a 2ajiiién nisledovnd:
- Zistavnim privem k oemovitastem
~  Zistavnim privern k pohledivicim
- privem k p 2z
- Zistayim privem § bakovai Gt
- Zﬂ-vaimnktﬂhswleem
Omzinzky i jsou arkovnit i vy je splicen Stvrihetnd
Mmmpmmmm
Urokové rinko spojené s Uvérem je rujilidng FHEPU ¥ roce 2020
s
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Pilivi v Gletal Zivroe
Rok konficl 31. progincem 2020
(v tiwicich KE)
Tyto pdtky jsou podfizeny bankovnimn vém
b)  Odmémy a paithky Sl stairnich a dazoriich argisd
Produzvensive Bovwr’s rods
o 28 b ™
Palct Scoty 2 2 1 1
Odslary z Ntwis vyt Gmkxc s 129 - “

Zinvazky vl Clenden stausienich o dozortich owgdah k ). prosici 2020 Zol 48 tis K2
(2019 48 tis. K&) a jsou vykézday jako Jiné kritkodobé zivarky,
Ziverky e soci i pojidain Zii 31 s, K2 (2019 - 31 e KE).

15, Stht — dafiowd zivaziy a pohlediviy

Dedlové zivazky &ni 14 tis KE (2019 - 14 tis. K€L

V pozici Stid — dafiové pobdedivky ve vydi | 223 tis. K& (2019 — | 055 tis. KE) vykazaje Spalelanst
k 31 prosinci 2020 pledevitm pohledévku z it dené z pfideé fodkaoty.

V roce 2020 byla rezave na dait z pffjo ve vili 0 tis. KE (2619 - 0 tis. KZ)

16. Dohadad Stty pesivi

Dohadné ity pasivad ve vy& 1 599 tis. K& (2019 — 13 652 tis. K&} s vztabuji pledevEion k vyditovin
shileb plefaktrovivanfch afjemcin, 2enéna 22 dodivky elaktrické eaergic, a dile 23 dodévky
astatnich sheieb, kieré veons a Easove souvis! s ichsim abdobit, ale ke Kieryo k datn et zkvirky
ncbyla obdrena fakiara.

17. Deh z piipni

)

Splatod
Za zdahoveci obdobl 2020 Spoletanst vykarmie dafiovou povineost z tireto dend z piigam priveickych
os0b ve vyl 71 tix. K2,

Ocllaidera
Fohintviy Livmaky Ragid

mr e oy [ ] a1
Mooty tomtry e - - el wns e e%
Pohlediviy A - - - an -
Eftkrival & doivies (hiwvims do
i g} == bl ST ——-bt =]
Qe debovi poblentiviazivezck) Al — N 411 M M

V souladu 5 (Retniui postupy uvedenymi v bodd 2 (d) byla pro vypolet odiozené da poudita daliovi
sazba 19 % (2019 - 19 %)

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Piioha v GEetn| zhvérco

Rak knnéicd 31 prosincern 2020
(v Baicich K¢}

1. tedna 2017 Spoletnass zatala splikovat mjif¢ovaci idctmictvi. Redini bodnota zjistovacich
mmﬂo&mwupvmlﬂsw-mwmvhﬂzﬂ
attoviaa jako Ocetiovact rozdil z precané wapettn) ve vistui kapitilu spolefnosti

Nominitel hedusts Roblnd baduats

o e Syt -

Urekevy swap 22122014 312000 -3 497216 1 309 (pekiudbmka}
= Potam axavival St ] Roblng hoduoca
Urakovs swmp M4 63020 3110200 cz IH3IE ) 5 (peabicdivia)

12 Informacs o trihich
Triby i wji wiby ¢ prondjum bytovych a nebytovych prosior v wuzrmsks 2 wiby 22
shdch wouvisciicich stmio méfmem. V roce 2020 fyo ufy Sndy 175 560 w K&
(2019173 354 tis KL
Triby 2 prodeje diouhodobiho magetkn ve vydi 137 500 tis. K¢ predstavail prodej 4 semovitosti v roce
2020 (2019 - 27 000 iis. K& za | ncmavitost).

13 Oﬂ&imm.ﬁm
Oxtmni finendd v¥mosy ¢ iowzove zoky ve vibi
57tis. K€ za rok 2020 (2019 - IZHI&KE)IMXMWHMNEM
469 tis. KZ (2019 -5 313 s Ké)
Ostaini fiomini miklady zabwnel ¢ a i kazové arity 3 baskovod
poplaty ve viti 10 315 tis. K& za rok 2020 (2049 - 2 416 tis. K¢) a mikiady z derivitovixh opemaci
¥ roce 2020 byly ve vy&i 264 tis. Ké (2019 - 1 023 tis. Ke).

" o
2) Tmasakce se spfizndnymi syanani

Spoleznost vykuzuje v pazici find Tivazky nisledujic] zistatky ziituly poidek veG splizaduym
aoobém:

i
Ll 2029 me R d

Viskinoy skrion

Oswsl syl woaivy 114 é68 3L 2

Spoletnoss eviduje pljalé piitky od spolciaoal MEOF U N.V. ve vydi 221 138 b K2 (2009 -
222 335 tis. KE) a Flovijn lrvestmenty B.V. ve vy&i 92 013 fis. K2 (2019 - 92 784 lis KZ) vieind
Kapitalizovanych Grokl Urokové swrby obow pijtek jou fomd ve vidi B %6 Obd pigiy jou
poskytauty v EUR a splatac 30. érvna 2024. Za rok 2020 &inily Grokow ndkhdy 26 015 s K&

2019 -37 M3 ds K2)

Arcona Capltal Central European Properties, a_s.

Pificha v &2etnl zhwirce

Rak kanfici 3. prosincem 2126
(v tsdcich K£)

18, & Sichaderk

Tyto informane jsou uvedeny v pFloze konsotidavané (betw mivérky sestrveid  kermelidaind celek,

ve oerém je spoleinest 7ahmats.

18. Zivazky nevyldaané v rozvare
Spoletnost memik zivazky, kiewt by pevykizala v rozvaze k 3 1. prosinc 2020 i 11 prosing 2919

20, Plehied 0 pendinich tocich
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zitvirko k 31 prosinei 2020.
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ZeRAVA
statutirniho orginu spoleénost
Arcona Capltal Cemiral European Propecties,
[ XS

o vrtazich 23 rok 2020 1pracovani dle § 82
zikona £ 90/2012 $b., 0 obchodnich
spolefnastech a dncbstvech (zbkoe o

abchodrich korporacich), ve misi pondiBich
pledphsl (g jon 20K7)
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Piedstavenstva Oviidané osoby, fak je defnovina
ode, vn‘aﬂusnmiﬂamﬂ DK

REPORT
of the statutory body of the company
Arcona Capltal Central European Properties,
as

on relatioes for the year 2020 drafeed in
accordance with Section 2 of the Act No.
Wm&l mmmd
€ rations Act), as
MMMM‘KA')

In accordance with Section 82 et 30q. of the 8CA
and by reason of iy gl alsigatsons, the Board of
Directors of the Commbied emtiy, a5 defined |

ticic] se abrhodniho tajewstvi [
N |

ZHEASTRENE QSORY

| 1 Ovtidand aroba:

| & Arcema Capl
Prapertim, ax.

sesiflecs:  Pollickich wizki 912/10, Nowt
Mo, 11000 Prada 1

Ko: w2793

mganl  vobchodmim  reptitu *ﬂ-'
Adéstsnyen sossdern v Praze, s n, B 16436

L Controlied entity:
Coxnpaoy: Asceas Caphal Comrxal Bavnpann

Peopertam, a5,

seated at Pollickjch wBotd 912/10, Mowt
Misto, 110 00 Pragee 1

DMNo: M7 12873

registered with the Comwoercinl Register fept by
mwm-m&hlm

Podle § 75 odst 2 20K byla Ovhidajici osaba ve
vrtahi k Ovladané oscbé oviadagsi osobou, aebel
po czié Rozhodné obdabi, juk e definowdno nile,
disponovala s podden na hlasovacich privech
pledstavupcim 42 % wiech hlasi v Oviddané
oscbd.

1. Dt gusby ovtitant Dniicaiic ki,

Tatn mirka e spracwdes I povednl gfste
ehdotd, tf. ra obdobid 1 1 2000 do 31 11 2000
[a#e jem  Rosbedng obdels™)

| 8
VRO OVLADASC] OO WE VITAMU
X OVLADANE Os08E

Prostiednictvim  Oulidand osoby  realinge
Ovhickajici osrzbe swé inrvestice v oblast] nemowivost
wa

|

~.

SMLOUVY A DOROIYY UZAVRENE MEA
Z0CASTMENTRG OSOBAMN

Merl Oviidajc owhou 3 Ovliddanou asobow

nebyly o Rommodiete  stfold windend L |

nhuybwv

The Comtrolied emtity, 25 the debtor, aad the
Mucwﬂdun-cstos. mm
ko 2 entity, being

:n accordance with Section 75 (2) of the BCA the
Cortrolting entity was a contruiSng entity of the
Controed ert.ty during [he whoke Vesting period
a5 defined belcw becamse the Coatrolling eotity
controls a share i the wctang rights representing
42 % of atf votes in the Controlied estity

; 1_(itier_eetitis controlied g the Comfiofing
i ertay. Dunng the Vesbng period, the Comtmiing

eabity was mot & controlrg entity of any other
entity.
(3
RESPFECTWE PEXIOO
Thei report S5 been preganal o rristion to the
fay srounting period, that B to wy fom
L1000 5 ML MO0  (ersssfe  the
“Ramipective perniod” |
[ 8
ROLE OF THE -
TO THE CONTRCALED ENEITY
emy made its owestaents n resl

Immmcmmmngm

entity.
N

Immammnw

between the Contyoling entity and the Controlied
mmmmm

entity of e G

|'

(il jon . Quiddarch cumba ) thw
0 _ Controll §
Spolcinost:  MEE-Caech Oficws B C.V. Company: MIE-Cauch Officss B CV.

e sidiere: Du Entree 55, 110184 Amsterdarm, | seated ot

el L Aot Acswrdam, the Kingdam af the
Nethertands
o 819446014 o 519446014
2apsani v obchodnim repstiy  vedendm | registersd with the Comwnercal  Megister
nisozemskou borwwmy, | mgEidned y the Netteriiad Oumder of
sp 2n OR175938 Commerce, Mo (17505,
{dide jen _Ovbictajict cacha®) nerrnafeer the "CormmiSing susity”)

Me;zl Ovtddanou osobou, jako dtuinfiean. 2 ejm The Cortroied enbity, & the debior, and As
akciondfem,  spolednosti Middle  Europe sharehcider, being the cDapacy Middie Ewrope
Opportunay Fumd 0l RV se sidiem De Fatree S5,  Opportundy fund 12 ALV, seated X De Entree 55,
llOlmmme 110i8H Amsterdam, fhe Krgdam of the

| w
| osIATM oPATEN] PRUATA & v | o

TARU NESO RA POFUD OVLADANC OSORY
OVLADANOU 0S0B0U

Hidnd opatieni, phjail nebo usduteZoind v 2)mm | With exteption of thase deuyibed in this report, |
nebo aa poged Dviidajic osotyy. s vilmboa v 1éto | ep other mewseres have been talem in e year
prvd popaaajch, nebwla v roce 2020 ulledna. &

ddajic  asobu, Flovim
avestments E.V. w sidem Rjkvweg 162b, the cxnpasy Fogn vestnests AV, sated 2

1906084 Linmen, Mizozeackd brikovst, KD: MM""“‘-”"’""‘_‘"
0 R

Iml!mmomgﬂbﬁpﬁtﬂa on 16 2018 o and

s po csiou dobu treani Rozhodného abdobi | Feement Jme N 5

Uie jo spiate 30 tervna 2014, eflective during the whale Resnective period. The
loan is payable oa 30 Juse 2024, |

i, v

ZAVER CONCLUSION
Oviddané o30bE newmskls z2 vziabs men From Dhe rehation between the Costrofied emtity
Ovidanou  osobow 3 Oviidajici  osobou amd the Contiorg entity no hama has heen

Vplipadd jakychkolv rozpori mezi dmlym a I @se of any dscrepancies between the Cach
and the Englich version the Coexh version stal

angickim dnis rad Gesiek o plednost.
Tato zprind byla zpracndina
Ovictand ouctry dne 1. 3. 2001

‘I prevait

Directors of #he Controlled entity on 8.1 2071

Za/Os bahall of Arcona Capital Comtral Erupuan Propevties, 2.
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Guy 58 john Rarker

pledstavenstvern  This report has been prepared by the Beard of



